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1. INTRODUCCCION Sevilla,

El Secretario de la Gerencia
P.D.

La Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla fue aprobada

definitivamente por resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 19 de julio de
2006.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el 15 de marzo de 2007 aprobo el
Texto Refundido del Plan General, con el que se daba cumplimiento a lo exigido en la Resoluciéon
de la Consejeria de Obras Publicas. Dicho Plan General integré junto a su Catalogo
Complementario un Catélogo Periférico que engloba elementos arquitecténicos protegidos
localizados en el territorio municipal exterior al Conjunto Histérico Declarado, recogiéndose su
identificacion en el plano de ordenacion estructural o0.e.10 “Proteccion Especial: Ambitos y
elementos con valores singulares”, asi como en el plano de ordenaciébn general o0.9.12 *“

Catalogaciones Arquitectdnicas y Espacios Urbanos incorporados por el Plan General”.

No incluia éste, en contraposicion con otros de posible similar valoracién, el denominado
“Cortijo de Pino Montano” de caracter histérico y relevancia cultural y artistica del que fueron
propietarios en diferentes etapas histéricas: el humanista Benito Arias Montano y los toreros
Joselito “el Gallo” e Ignacio Sanchez Mejias, siendo una de las sedes de la fundacion de la
Generacion del 27 y que constituye un conjunto de edificios, espacios libres y elementos de interés.
Teniendo en cuenta dichas circunstancias, la entidad titular del Cortijo, cuyo uso actual es el de
residencia de los propietarios, el agropecuario y el de realizacion eventual de celebraciones y
festejos, se ha presentado escrito solicitando la proteccion de la finca mediante la inclusién en el
Catalogo Periférico del Plan General y la asignacion de uso compatible que permita el
mantenimiento y puesta en valor del mismo, aportando para su justificacion abundante

documentacién descriptiva.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION.

Es por lo anterior, y aun atendiendo a la particularidad de encontrarse dicho conjunto
ubicado en “Suelo No Urbanizable de Preservacion del Caracter Natural o Rural, Terraza
Cultivadas”, cuyas propias condiciones de uso y mantenimiento han de compatibilizarse con los de
proteccion de los correspondientes valores patrimoniales; que se propone la tramitacion de una
nueva ficha del Catalogo Periférico del Plan General, (CP.115), atendiendo a dichas circunstancias,
asi como la inclusion del elemento en el citado Plano de Ordenacion Estructural o.e.10. y en el

Plano de Ordenacion General 0.g9.12.
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3.  JUSTIFICACION DE LA FIGURA ELEGIDA PARA LA INNOVACION DEL PLAN

La ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia regula en su articulo 36 el régimen de
innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento, disponiendo que la
innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento se podra llevar a
cabo mediante su revision o modificacion.

Los articulos 37 y 38 de la citada norma definen ambos conceptos; de la revision se efectla
una definicion expresa, entendiéndose por tal la alteracion integral de la ordenacién y en todo caso
la alteracion sustancial de la ordenacion estructural. La modificacion, definida con caracter residual,
sera toda alteracion de la ordenacién establecida por los instrumentos que no constituya revision, y

podré tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y justificadamente.

Por otra parte, el articulo 16 de la citada L.O.U.A. define el objeto de los catalogos como
complemento de las determinaciones de los instrumentos de planeamiento, relativos a la
conservacion, proteccion o mejora del patrimonio urbanistico, arquitectonico, histérico, cultural,
natural o paisajistico, conteniendo la relacion detallada y la identificacion precisa de los bienes o
espacios que por su valor, hayan de ser objeto de una especial proteccion, pudiendo formar parte

de dichos instrumentos.

Justifica la presente modificacion, la del Catalogo Periférico del Plan General, la inclusion de
un nuevo elemento conocido como Cortijo de Pino Montano, cuyos valores pueden considerarse de

gran importancia histérica y etnolégica.

Por este motivo, se propone un nivel de proteccion correspondiente al grado C “Proteccién
Parcial en grado 1", que incluye el edifico principal en todas sus crujias, espacios interiores de
interés, plaza de toros, los jardines existentes en su integridad y todos aquellos elementos de
interés etnografico como aperos agricolas, herramientas, mobiliario, ajuar de tauromaquia,

colecciones fotograficas y documentales, etc.

Como complemento y precision de dicha proteccién la ficha exige el desarrollo de la
actuacion oportuna mediante la figura de Plan Especial integrando las determinaciones propias de
los Planes Especiales de Proteccion del Patrimonio (art. 14° L.O.U.A. y 29° L.P.H.A.) con los que
desarrollan mediante la declaracion de su procedencia, actuaciones de interés publico en suelo no

urbanizable (Art. 14.4.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General).

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado por
el Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el dia

Ademas, el Cortijo de Pino Montano, objeto de la proteccion patrimt%ﬁbl ae0d ficka 1d

catalogacion, se encuentra incluido a efectos de determinacién de sussco_r|1|diciones y limitaciong
evilia,

z . g . , PD,
Urbanistica de Sevilla, dentro del apartado Areas Singulares: Edificaciones de Interés”. Es asi que

con la presente modificacién no solo no varian las determinaciones urbanisticas aprobadas para
este ambito sino que no se alteran las de caracter medio-ambiental del lugar, pretendiendo el
documento de Modificacion Puntual 14 del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Sevilla un reconocimiento de los valores historicos y arquitecténicos del mismo, una
garantia para la conservacién y mantenimiento de los actuales bienes y de sus caracteristicas.
Todo ello a los efectos previstos en el articulo 36 de la Ley 7/2002 de 9 de julio de Gestidn

Integrada de la Calidad Ambiental y el resto de disposiciones de dicha Ley.

4. JUSTIFICACION Y MOTIVACION DE LA MODIFICACION .

La propuesta se justifica en el establecimiento de la proteccion de un enclave de caracter
singular en un entorno rastico, significativo en la memoria de la ciudad, por sus antecedentes
histéricos y etnograficos, su condicion de cortijo tradicional y finca de recreo y su implantacion en
un area ajardinada de gran escala con especies de gran antigledad y porte y con inclusién de
elementos singulares significativos como plaza de tientas, palomar, alberca, etc.

La proteccion propuesta, no solo se detiene en las circunstancias materiales y de
mantenimiento de los elementos a proteger, sino en la determinaciéon de usos compatibles y
coadyuvantes con dicha proteccion de los permitidos con la categoria de suelo no urbanizable en
gue se implanta, a definir y a aprobar en el correspondiente Plan Especial entre los caracteristicos
y/o autorizables en areas de suelo no urbanizable de preservacion del caracter natural o rural segun
el articulo 14.4.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General, entre los que pudiera considerarse
los usos dotacionales privados o de servicios terciarios, sin excluir en principio otros de los

admisibles por dicho articulo.

5. FOMENTO DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 32 y 39 de la Ley antes citada, se insertaran
anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor circulacién de la
misma, en el tablén de anuncios del Ayuntamiento y en el de la Gerencia de Urbanismo, abriéndose
un tramite de informacion publica por plazo de un mes, durante el cual podr4 examinarse el

documento y presentarse cuantas alegaciones se tengan convenientes.
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6. DOCUMENTACION. 30 OCT. 20157~

Sevilla,
Esta constituida por la nueva ficha incorporada al Catéalogo Periférico del Plan General, asi El Secretario de la Gerencia
P.D.

como la incorporacién de la ubicacién y delimitacién del nuevo elemento catalogado en el Plano de
Ordenacion Estructural 0.e.10 “Proteccion Especial: Ambitos y Elementos con Valores Singulares”,
y en el Plano de Ordenaciéon General 0.g.12 “Catalogaciones Arquitecténicas y de Espacios
Urbanos incorporados por el Plan General”. Esto ultimo con el objeto de hacer mas comprensible el
contenido de la innovacion que se incorpora al Texto Refundido del Plan General, se hace
conteniendo el documento vigente objeto de la innovacién y el que incorpora la alteracién
propuesta.
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CORTIJO DE PINO MONTANO

C P ] 1 1 5 GRADO DE PROTECCION C

SITUACION Camino acceso sin a Cametera de Pino Montane (SE-3132)

SECTOR Suelo No Urbanizable de preservacion del cardcter natural o rural

REFERENCIA CATASTRAL 001000200TG44F00011S
001000300TG44F0001JS

SUPERFICIE PARCELA 21.770 m2

OCUPACION APROXIMADA EDIFICACION 2.957 m2

SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA 18.813 m2

N® DE PLANTAS 2

N°® DE VIVIENDAS 2

ESTADC DE LA EDIFICACION Bueno

COHERENCIA DE LOS VALORES PATRIMONIALES Media
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Cortijo tradicional, Finca de recreo, Plaza de Toros
Usos Terciario, Espectaculos

VARIOS Anterior pertenencia al humanista Arias Montano y a Ignacio Sanchez
Mejias. Punto de reunién de la Generacion del 27.

HoJA E 1:2000, 15-09

DILIGENCIA: para hacer constar que
este documento ha sido aprobado por
el Ayuntamiento Pleno en sesion
celebrada el dia

Sevilla,
El Secretario de la Gerencia
periferico P.D.

| pESCRIPCION
Actualmente compuesto por dos fincas independientes, una donde se ubica
el edificio principal de la Hacienda, de 3 crujias de 2 plantas de altura que
conforma un patio abierto, con portada centrada hacia el camino principal de
entrada. Todo ello inmerse en un jardin de importantes dimensiones en el
que destaca arbolado de gran porte y elemento singular de palomar. En la
finca restante se ubica plaza de tientas y elementos complementarios.

ANTECEDENTES HISTORICOS

. Hacienda de larga historia. Residencia en Sevilla de Benito Arias Montano,
= denominada “Valdeflores”, adquirida en 1587, gestionada por sus herederos,
i y tras sucesivos cambios de propiedad, fue adquirida por el matador José
Gomez Ortega “Joselito El Gallo®, de quien paso6 a Ignacio Sanchez Mejias,
quien convocd en su recinte a la Generacion de 1927 en los dias de su
fundacion para la celebracién de una fiesta campera.

X, Con posterioridad ha funcionado como recinto de festejos (plaza de toros) y
Nz celebraciones.

Cabe destacar la permanencia de este conjunto de caréacter agricela y I0dico
de amplia escala en un entorno ristico de menor relevancia.

VALORACION Y DIAGNOSTICO

Se valoran sus condiciones de sitio y jardin histéricos y lugar de interés
etnolégico: por ello, sin olvidar su pertenencia a la categoria de suelo no
urbanizable, se plantea la proteccion de sus elementos mas significativos y
la asignacion de usos compatibles con su proteccion dentro de los
autorizables en dicho suelo.

CONDICIONES DE PROTECCION Y ORDENACION

ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION EXIGIDO

Jardines en su integridad y globalidad.

Edificio principal en todas sus crujias, espacios interiores alicatados y
chimenea, portada principal, cerrajeria rustica, alberca, palomar y fuente
adosada. Plaza de Toros y todos aquellos elementos mueble de interés
etnografico como aperos, herramientas, mobiliario, ajuar de tauromagquia,
colecciones fotograficas y decumentales, etc.

DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS

ANO, EPOCA CONSTRUCCION Datada en 1550. La construccidn actual es
del Siglo XIX

AUTOR DEL PROYECTO

ARNO, EPOCA DE REFCRMA Segunda mitad del sigle XX, Reformas parciales

AUTOR DE LA REFORMA

FUENTES BIELIOGAFICAS

- “Informe sobre la Hacienda Pine Montano”, Juan Gil (RAE).

- “La Arboleda Perdida”, Rafael Alberti .

- "Arias Montano en su entorno, Bienes y Herederos”, Junta de Extremadura
- Informe Delegacion de Cultura, Consorcio de Turismo del Ayuntamiento de
Sevilla.

OBRAS PERMITIDAS

- Conservacion, acondicionamiento, restauracién y consolidacion.

- Referma interior sin alteracién de elementos a proteger.

- Eliminacion de cuerpos aislados y afadidos sin valor.

- Conservacion tipolagica del conjunto.

CONDICIONES Y PARAMETROS DE EDIFICACION

Desarrollo de la actuacion mediante la figura de Plan Especial integranda las
determinaciones propias de los Planes Especiales de Proteccion del
Patrimonio (articulo 14° LOUA y 29° LPHA) con los que desarrollan,
mediante la declaracion de su procedencia, actuaciones de interés publico
en suelo no urbanizable (Art. 14.1.7 NN.UU. PGOU y 46°y 52° de la LOUA).
Usos: Los caracteristicos y/o autorizables en areas de suelo no urbanizable
de preservacion del caracter natural o rural (Art. 14.4.3 NN.UU. PGOU).
Edificabilidad: La correspondiente a los usos compatibles a proponer segiin
los Titulos VIy XIV NN.UU. PGOU.

OTRAS AFECCIONES DE LA PROTECCION

/ . Y =h Desarrollo de las infraestructuras, servicios y dotaciones propias de mejora
L ¥ ' s & i del medio rural (Art. 14° LOUA).

NUEVO PLAN DE ORDENACION URBANISTICA. SEVILLA
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NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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PLANO DE ORDENACION ESTRUCTURAL o0.e.10 “Proteccion Especial: Ambitos y Elementos con valores singulares”.
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OTROS EDIFICIOS PROTEGIDCS (DETERMINACION NO ESTRUCTURAL)

PROTECCION PARCIAL grado 1 y grado 2
El resto de edificios catalogados C o D estdn incluidos en el CH
y se identifican en planos de Catalogacién y Alturas del CH 1/2000

AMBITOS DE PROTECCION EXTERIORES AL CH

PEi MBITOS DE PE Y CATALOGACION INCORPORADOS
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Delimitacién Conjunto Histérico Determinaciones de proteccién incluidas en Cotdlogo Complementario del CH
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n® Identificacién del Sector
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En PE y/o Catdlogos convalidados y sectores no convalidados del CH y en Catélogo Periférico
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PLANO DE ORDENACION GENERAL o0.9.12 “Catalogaciones Arquitectéonicas y de Espacios Urbanos incorporados por el Plan General”.
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7. RESUMEN EJECUTIVO.

El objeto del presente documento es la inclusién en el Catalogo Periférico del Plan General del
conocido “Cortijo de Pino Montano” de caracter historico y relevancia cultural y artistica del que
fueron propietarios en diferentes etapas histéricas: el humanista Benito Arias Montano y los toreros
Joselito “el Gallo” e Ignacio Sanchez Mejias, siendo sede de la fundacién de la Generacion del 27 y
gue constituye un conjunto de edificios, espacios libres y elementos de interés.

Se ha elaborado la correspondiente ficha de proteccion (CP. 115), con un nivel de proteccion
parcial en grado 1 “C”, obligando al mantenimiento y conservacion de sus elementos mas
significativos, y determinando el futuro desarrollo mediante la figura de Plan Especial, que integre las
funciones de proteccién con las limitaciones propias de las actuaciones de interés publico en suelo

no urbanizable, de preservacién del caracter natural o rural, en este caso.

CORTIJO DE PINO MONTANO

CP.115

omvove protecaion O

SITUACION  Gamino acrean sin a Caeters de Finc Montane (SE-3132)

s=cToR

REFERENCIA CATASTRAL 001000200TG44F0D011S.
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- informe Consarcio do
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periferico

DESCRISCION
Actuaimente compuesto por dos finegs jngependicnies, una donde se ubica
e edifio princpal de |a@ FTWS de 2 plantas de atura que
conformaun -

entrads. Todo efo inmeea.gn nardin de importantes dimensiones eny el -
que destaca arbolado uE;;:ﬁ ﬂfzg I ré I G
e ELRE IR ae la Gerencia

ANTECEDENTES HISTORICOS.
Hasicnda do larga histora. Residoncia cn Scvilla do Benito Arias Montano,
denominada “Valdeflores”, adquirida en 1587, gestionada por sus herederos,
y tras sucosivos cambios do proiodad, s adguiida por ol matador José
Gamez Ortega “Joselto €1 Gallo, de quien pas a Ignacia Sanchez Mejies,
quien convoca en su recinto a la Generacien de 1927 on los dias de su
fundacion para a celebracion de una festa campera.

Gon posteriordad ha funionao como recinto de festejos (plaza de toros) y
colebraciones,

Gabe destavar la permanencia de este conjunto de carécter agricala y lidico
do amplia cscala cn n cntomo ristico d manor rlovancia

VALORACION Y DIAGNOSTICO.
S valoran sus condiiones de sio y jardin historicos  lugar de interés
etnalogico: por el sin olvidar su pertenentia a la categoria de st no
urbanizable, s¢ plantea Ia protecaion de sus elementos mas signfcativos y
la asignacion de usos compatibles con su prolection dentro de los
autorizables en dicha suelo

CONDICIONES DE PROTECCION Y ORDENACION

ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION EXIGIDO

Jardines en su ntegridady globalidad

Edifcio princpal on todas sus orujias, cspacios interores alcatados y
chimenea, portada principal cerajeria ristica, aberca, palomar y fuente
adosada. Phiza do Toros y fodos aqualos olomentos mucblo do intorés
etnogréfico coma apers, herramientas, mobilario, ajuar de tauromaquia
colecciones fotograficas y documentales, etc

OBRAS PERMITIDAS

- Consarvacion, acondicionamicnto, rostauracion y consolidacion
- Reformainteror sin akeracian de elementos  profeger

- Eiminacion de cuerpos aslados y afadidos sin valor

- Conservation tipologica del conjunta

CONDICIONES Y PARAMETROS DE EDIFICACION

determinaciones propias de los Planes Espeviales de Proteccion el
Patimonio (aticulo 14° LOUA y 20° LPHA) can los que dosarrollan,
mediante la declaracion de su procedencia, actuaciones de interés piblico
en suclo no urbanizable (A, 14.1.7 NN.UU. PGOU y 467y 52° e Ia LOUA).
Usos: Los caracteristcos ylo autorizables en areas de suelo no ubanzable
e preservacion del cardcter natural o rural (At 14.4.3 NH UU. PGOU)
Edifcatiidad: La correspondiente a los usos compatibles a proponer segin
los Titulas Iy XIy_N.UU. PGOU

RAS AFECCIONES DE LA PROTECCION
Desarrallo de las infraestructuras, servicios y dotacianes propias de mejora
el medio rural (A 14° LOUA).

NUEVO PLAN DE ORDENACION URBANISTICA SEVILLA

CP.115

IO RIS )0 bk
OO0 g MJL“'“,

CP.115
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